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Deqy21a nr 103 /08
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz.1071 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 5.07.2007r. Zarzadu Drég Wojewddzkich, z siedzibg w Zielone;
Gorze przy Al. Niepodlegtosci 32, w imieniu ktérej dziata Aleksander Czapla — PW JATTEH sp.
Z 0.0. z siedzibg w Zielonej Gérze przy ul. Hiszpanskiej 27, po uzgodnieniu z:

- Marszatkiem Wojewédztwa Lubuskiego w zakresie melioracji

ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla Iokallzacp inwestycji celu
publicznego

dla- inwestycji polegajacej na budowie sieci kanalizacji deszczowej i urzadzen

towarzyszacych na czesci dziatlek nr ewidencyjny 290, 374 - obrgb Drzonow, gmina
’ Sw1dn|ca

1. Rodzaj inwestycji: budowa kanalizacji deszczowej z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
Z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zm.),

b) z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.1118),

c) z rozporzadzenia Ml z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz.690 ze zm.),

d) z rozporzadzenia MSWIA z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. z 2003r. Nr 121, poz.1139)

e) z rozporzadzenia MSWIA z dnia 24 wrze$nia 1998r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. z 1998r. Nr 126, poz.839),

f) z rozporzadzenia MSWIA z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. z 2003r. Nr 120, poz.1133),

g) z ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. Nr 19, poz.115),

h) z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodOW|ska (Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz.150),

() z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz.628 ze zm.),

j) z ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz.2019 ze zm.),

k) z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
z 2003r. Nr 162, poz.1568 ze zm.)

) z ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U.. Nr 16, poz.893 ze zm.),

1) z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz.880 ze zm.)

m) z ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2006r. Nr
122, poz.851),

n) z rozporzadzenia MRRIB z dnia 2 kwietnia 2001r. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci
uzbrojenia terenu oraz zespotdéw uzgadniania dokumentacji projektowej (Dz.U. z 2001r. Nr
38, poz.455):

0) z rozporzadzenia MSWIA z dnia 3 listopada 1998r. w sprawie szczegdlowego zakresu
i-formy projektu budowlanego (Dz.U. z 1998r. Nr 140, poz.960):

p) z rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okre$lenia
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573 ze zm.)

2.1. w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy — nie dotyczy,
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b) wielkosé powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w tym
udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,
c) gabaryty projektowanej inwestycji: dlugo$¢ ok. 200 m,
d) realizacja inwestycji musi uwzglednié prawo wiasno$ci gruntu, na ktdrym inwestycja
bedzie realizowana,
e) nalezy zachowaé wymagane przepisami odrgbnymi odlegtosci projektowanej inwestycji od
urzadzen podziemnych, nadziemnych oraz granic nieruchomosci;

2.2. w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami nalezy projektowac¢ i budowaé w
spos6b okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej zapewniajac spetnienie wymagar zawartych w przepisach odrebnych,

- usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu oraz przytaczy nalezy uzgodnié¢ ze
starostg powiatu;

- dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej,

- projekt budowlany sieci nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,

- obiekt nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy spetnienie wymogdw z zakresu

warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa |

pozarowego i uzytkowania,

-w zakresie przekroczenia rurociagiem ciekéw melioracji szczegdtowej i podstawowe;j,
nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wodno-prawne,

- odprowadzenie wéd opadowych do zbiornika retencyjnego musi uwzgledniaé wymagania w
zakresie przepiséw Prawa wodnego i ochrony $rodowiska,

- jezeli inwestycja zaliczaé sie bedzie do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko moze byé
wymagane (par. 3 ust. 1 pkt 72a) w takim przypadku nalezy uzyskaé¢ decyzje o
$rodowiskowych uwarunkowaniach;

2.3. w zakresie dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

-kto w trakcie robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Woéjta Gminy Swidnica,

- w przypadku odkrycia podczas prac ziemnych kopalin szczatkéw rolin lub zwierzat nalezy
giezw&ocznie zawiadomié Wojewode Lubuskiego, a jezeli nie jest to mozliwe Wajta Gminy

widnica: “

2.4. w zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu oséb trzecich:
Przedmiotowa inwestycja musi speiniaé warunki ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej

b) pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplne;
oraz ze $rodkdéw tacznosci,

c) pozbawienia dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i
promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.5.w zakresie wymagan dla terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym
terenéw gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i terenéw
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi:

Nie stwierdzono wystepowania terendw i obiektéw jw., biorac pod uwage powyzsze nie
stwierdzono potrzeby ustalania dodatkowych, szczegoéinych warunkéw zabudowy.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
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Ewentualne kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodnié na
etapie projektu budowlanego z zarzadcami sieci. W trakcie realizacji oraz uzytkowania
inwestycji nalezy zapewnié mozliwosé dojazdu w razie awarii sieci kanalizacyjne;.

Nie zachodzi potrzeba ustalania dodatkowych warunkéw w zakresie infrastruktury
techniczne;. ,

Zgodnie z art. 20 pkt 8 ustawy o drogach publicznych przed przystapieniem do robét w
pasie drogowym, nalezy uzyskaé zgode zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego w trakcie
realizacji zamierzenia.

PrzejScia pod drogami utwardzonymi. i nalezy prowadzi¢ w technologii przewiertu lub
przecisku. Dopuszcza sig inne rozwigzania po uzgodnieniu z zarzadca terenu.

4. Skutki wywotane niniejsza decyzja, wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 58 ust.2.

W przypadku spadku wartosci nieruchomosci wynikajacym z budowy kanalizacji, koszty
realizacji roszczen, o ktérych mowa w art.36 ust.1 i 3 ponosi inwestor, po uzyskaniu decyzji
ostatecznej o pozwoleniu na budowe. :

- W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z budowg kanalizacji, ustala
sig- 0%-owa stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. : ‘ :

Zgodnie z art. 37 ww. ustawy, wysoko$é odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci, o ktérym mowa w art.36 ust.3, oraz wysoko$¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci
~ nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4, ustala si¢ na dzier\ sprzedazy.

5. Linie rozgraniczajgce teren inwestyciji.

Projektowany przebieg inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowe] w
skali 1:500, stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji. Dopuszcza sie odstepstwa od
ustalonego przebiegu pod warunkiem zawarcia w obrebie nieruchomosci objetych ustaleniami
niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE DECYZJI

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego oraz prawnego, warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenu
objetego oddziatywaniem planowanej inwestycji wykazata, ze projektowana inwestycja:

-nie spowoduje przekroczenia wskaznikéw intensywnosci  zabudowy dla terenu
analizowanego, ‘

- nie wywotfa negatywnych skutkéw ekonomicznych obcigzajacych budzet gminy, nie
spowoduje tez naruszenia intereséw oséb trzecich,

-nie spowoduje powstania zagrozed dla $rodowiska przy spetnieniu wymagan
obowiazujacego prawa, ' :

- nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nicleéne.

Na mocy art.6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami budowa i utrzymanie
obiektéw i urzadzen stuzacych do przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw jest
celem publicznym i wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku braku planu miejscowego inwestycja celu publicznego lokalizowana jest w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. ‘

Zgodnie z art.56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

Przedmiotem decyzji jest budowa sieci kanalizacyjnej deszczowej odprowadzajacej wody
opadowe z drogi publicznej w obrebie miejscowosci Drzonéw, gmina Swidnica. Inwestycje
zakwalifikowano jako cel publiczny o znaczeniu gminnym.

Teren objety inwestycjg to, zgodnie z ewidencja, drogi publiczne oraz dziatka komunalna
Gminy Swidnica (staw). Zgodnie z art. art. 7 ustawy o ochronie gruntéw roinych i lesnych w tym
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przypadku nie jest wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwiazku z powyzszym niniejsza decyzja nie wymagata uzgodnien, w trybie art. 106
KPA, zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z organami wtadciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych
i leSnych - Starostwem POWIatowym

Przedmiotowa inwestycja nie jest polozona na terenach przeznaczonych na cele
publiczne o znaczeniu ponadiokalnym w niecbowigzujacym juz mlejscowym planie
zagospodarowanla przestrzennego gminy Swidnica. W zwigzku z powyzszym niniejsza decyzja
nie wymagata uzgodnien z Wojewoda, Zarzadem Wojewddztwa oraz Zarzadem Powiatu.

Biorac pod uwage powyzsze okreslono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeka sie jak
w sentenc;ji. .

Pouczenie: ‘
-Wéjt, w drodze decyzji, stwierdza wygasdniecie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli: ~
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenle na budowe, ‘
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzp
(przepisu nie stosuje sie, Jezeh zostata wydana ostateczna decyZJa o pozwolenlu na
budowe). :

Od- niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzqdowego Kolegium
Odwotawczego w Zlelonej Gérze, Al. Niepodlegtosci 7 za moim posrednlctwem w terminie 14
dni od momentu jej doreczenla

Otrzymuja;

1. Aleksander Czapla
ul. Hiszpanska 27, 65-943 Zielona Géra _

2. Zarzad Drég Wojewddzkich

Al. Niepodlegto$ci 32, 65-001 Zielonz

3. aa. /

Do wiadomosci;
1. Marszatek Wojewodztwa Lubuskiego,
Urzad Marszatkowski
ul. Podgérna 7, 65-057 Zielona Géra
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