pracownia

ARCHITEKTURA - BUDOWNICTWO

65-049 Zielona Géra, ul. BANKOWA 2m1 tel. 607621512 pracowniaw12@gmail.com

Orzeczenie techniczne

Faza opracowania

BUDOWLANA

Branza Egz. nr

Zarzad Drog Wojewodzkich w Zielonej Gorze
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Remont balkonu

w budynku biurowym siedziby Zarzagdu Drég Wojewddzkich
wojewddztwa lubuskiego

w Zielonej Gorze przy al. Niepodlegtosci 32

Identyfikator dziatki: 086201_1.0018.AR_3.266
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Gmina: m. Zielona Gora;

Obreb:18; Numer dziatki: 266;

NAZWA INWESTYCJI:

Zarzadu Drég Wojewoédzkich wojewoédztwa lubuskiego
. w Zielonej Gérze przy al. Niepodlegtosci 32

ADRES INWESTYCJI: Identyfikator dziatki: 086201_1.0018.AR_3.266
Wojewddztwo: lubuskie; Powiat: Zielona Gora;

Gmina: m. Zielona Gora;

Obreb:18; Numer dziatki: 266
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oraz zasadami wiedzy technicznej
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Orzeczenie techniczne
dotyczace remontu balkonu
w budynku biurowym siedziby Zarzadu Drég Wojewddzkich wojewddztwa lubuskiego
w Zielonej Gérze przy al. Niepodlegtosci 32
Identyfikator dziatki: 086201_1.0018.AR_3.266
Wojewddztwo: lubuskie; Powiat: Zielona Géra; Gmina: m. Zielona Gora;
Obreb:18; Numer dziatki: 266;

1.0. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie Inwestora;

- Inwentaryzacja budowlana do celéw wykonania dokumentacji projektowe; .

- Normy i przepisy obowigzujgce w budownictwie :

® Prawo Budowlane z pézniejszymi zmianami (Dz. U. 2010 . nr 243 poz.1623)

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie .

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03.lipca 20043w sprawie szczegétowego

zakresu i formy projektu budowlanego (dz. U. nr 120 . poz. 1133 z 2003 )

2.0. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA.
Celem opracowania jest opracowanie projektu remontu balkonu budynku przy
Alei Niepodlegtosci 32 w Zielonej GArze na pierwszym pietrze elewacji frontowej .

geoportul.gov.pl

Skala; 1:250

Remont rozpatrywanego balkonu ma na celu naprawe stanu technicznego, oraz jak najwierniejsze
odtworzenie jego wygladu, z zachowaniem ksztattu i detali architektonicznych.

3.0. OGOLNY OPIS BUDYNKU.
Budynek o konstrukcji murowanej, dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony.
Posadowienie budynku w postaci fundamentéw murowanych. Stropy nad piwnicg ceramiczne, pozostate
drewniane i ceramiczne. Dach budynku wielopotaciowy o konstrukcji drewnianej w uktadzie ptatwiowo —
jetkowym. Pokrycie dachu w postaci blachy cynkowo — tytanowej na rgbek stojgcy. Obrébki blacharskie z
blachy j/w. Stolarka okienna drewniana klejona. Drzwi zewnetrzne drewniane. Tynki zewnetrzne gtadkie
malowane farbami silikonowymi. Wentylacja w budynku grawitacyjna i mechaniczna. Budynek
wyposazony w instalacje wewnetrzne wod. — kan., c.o i cw gazowag, elektryczne, techniczne. Posiada
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kottownie gazowg na gaz ziemny sieciowy. Jednostka grzewcza kociot Vitogas 100 o mocy 96KW. Do
budynku doprowadzone s3 przytagcza wod. — kan., gazowe, kablowe NN i teletechniczne. Scieki sanitarne z
budynku i deszczowe z dachu odprowadzane sg do kanalizacji miejskie;j.

4.0. OPIS ISTNIEJACE] KONSTRUKCJI BALKONU

Rozpatrywany balkon znajduje sie na pierwszym pietrze budynku, na elewacji frontowe;j .

Balkon konstrukcji wspornikowe;j .

Wymiary ptyty balkonowej : df. = 4,0m, szer. =1,35 m Catkowita grubos¢ ptyty = 0,35 m.

Istniejgca konstrukcja balkonu wykonana jest jako wspornikowa, stalowa z wypetnieniem ceramicznym.
Belki wspornikowe stalowe wykonane z dwuteownikéw walcowanych, umocowane w $cianie
zewnetrznej budynku wpuszczone w strop ceramiczny typu ptyta Kleina na parterem

Warstwe wierzchnig balkonu stanowi wylewka betonowa .

Balustrada balkonu stalowa azurowa wykonana z elementdéw stalowych z ornamentami kwiatowymi.
Balustrada zakotwiona w ptycie balkonu oraz w $cianie zewnetrzne;j .

Na obrzezach balkonu wykonane sg obrébki blacharskie.

Boki i dolne krawedzie ptyty balkonowej na catym obwodzie balkonu, wykonczone sg tynkiem
cementowo-wapiennym.

5.0 . OCENA STANU TECHNICZNEGO BALKONU
5.1. OPIS STANU TECHNICZNEGO BALKONU

UWAGA !
Zasady oceny wizualnej stanu zuzycia technicznego elementéw konstrukcyjnych obiektu:
@ dobry - zuzycie 0 — 15%,
# zadawalajacy - zuzycie 16 —25%,
@ Sredni - zuzycie 26 — 40% (opis usterek),
@® zy - zuzycie 41 — 50% (opis usterek),
#® awaryjny - zuzycie ponad > 51%(opis usterek),
Zasady oceny wizualnej stanu zuZycia technicznego elementéw wykoriczeniowych obiektu:
2 dobry - zuzycie 0 — 15%,
@ zadawalajacy - zuzycie 16 —30%,
® <redni - zuzycie 31 — 45% (opis usterek),
@ty - zuzycie 46 — 60% (opis usterek),
@ awaryjny - zuzycie ponad > 61%(opis usterek),

Balkon jest elementem konstrukcyjnym budynku

Balkon wykazuje rozlegte widoczne zniszczenia zewnetrzne .

Ptyta balkonowa - nieszczelna, posadzka wylewka betonowa popekana, widoczne slady penetracji przez
wode.

Belki wspornikowe — stan dobry balkon nie wykazuje ponad normatywnych ugie¢

Balustrada — Balustrada stalowa azurowa , w stanie srednim, zuzycie okoto 30% .Wszystkie elementy
balustrady wykazujg zuzycie spowodowane dziataniem czasu jednak po petnej konserwacji nadal mogg
spetniaé swoja role uzytkowa. Stal skorodowana, zabezpieczana na miejscu powtokg malarska
niewiadomego typu;

Obrdébki blacharskie — cze$ciowa degradacja powtok ochronnych. Liczne ogniska korozji. uszkodzenia i
ubytki w strukturze blach. - Stan techniczny zadawalajacy — zuzycie okoto 25-29%.

5.2. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO BALKONU

Wszystkie elementy wykonczeniowe i izolacyjne ptyty balkonu oraz cata balustrada ulegty degradacji na
granicy 20-35% ;

Wymienione uszkodzenia balkonu wynikajg z niszczgcego dziatania czynnikdw atmosferycznych
wystepujgcych podczas dtugotrwatego okresu uzytkowania balkonu. Nieszczelnosci wylewki betonowej
wynikajg z zuzycia po poprzednim remoncie lub pracach konserwatorskich z materiatéw stabych
gatunkowo, wylewka betonowa ulegta popekaniu na catej grubosci co spowodowato ciggta i
systematyczng penetracje wody do ukfadu konstrukcyjnego balkonu to spowodowato zawilgocenie i
,korozje” ptyty balkonowe;j.

Tynk po spodem ptyty ulegt odspojeniu i odparzeniu.
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5.3. WNOSKI | ZALECENIA

Stan techniczny rozpatrywanego balkonu jest sredni .

Balkon w obecnym stanie technicznym nadaje sie do dalszego uzytkowania pod warunkiem wykonania
niezwtocznie nizej wymienionych prac remontowych.

Jezeli po odkryciu stan techniczny belek nie bedzie budzit zastrzezen, wéwczas remont balkonu
(rekonstrukcje) mozna bedzie wykonaé z pozostawieniem belek . Pozostate elementy balkonu tynki
nalezy skué, a rozbiérke wykona¢ z zastosowaniem rusztowania.

Elementy ozdobne wspornikéw — kroksztyn ,lewy” — odparzony tynk - warstwa wykonczeniowa - nie
wykazujg istotnych zniszczen.

Kroksztyn istniejgcy — nalezy starannie zabezpieczyé przed ewentualnym uszkodzeniem podczas prac
remontowych. Przed demontazem nalezy wykona¢ doktadng inwentaryzacje i szablon.

W razie uszkodzenia lub zniszczenia z duzg doktadnoscig odtworzy¢ zachowujac pierwotny ksztatt.
Uwaga:

Z uwagi na historyczny charakter budynku i jego elementéw architektonicznych remont balkonu
musi zachowaé jego pierwotng forme i charakter nawigzujgc do pozostatych elementéw
architektonicznych budynku.

Opracowat:
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Stan.09.2021

Stan na 06.2023
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Stan 09.2023

Stan 09.2023
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Stan 09.2023

Stan 09.2023
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