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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU TECHNICZNEGO ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANEGO REMONTU BALKONU
w budynku biurowym siedziby Zarzadu Drég Wojewddzkich wojewddztwa lubuskiego
w Zielonej Gorze przy al. Niepodlegtosci 32
Identyfikator dziatki: 086201_1.0018.AR_3.266
Wojewddztwo: lubuskie; Powiat: Zielona Géra; Gmina: m. Zielona Géra;
Obreb:18; Numer dziatki: 266;

1.0. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie Inwestora;

- Inwentaryzacja budowlana do celéw wykonania dokumentacji projektowe; .
- Normy i przepisy obowigzujgce w budownictwie :

° Prawo Budowlane z pdzniejszymi zmianami (Dz. U. 2010 . nr 243 poz.1623)

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie .

° Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03.lipca 20043w sprawie szczegétowego

zakresu i formy projektu budowlanego (dz. U. nr 120 . poz. 1133 z 2003 )

2.0. CEL|ZAKRES OPRACOWANIA
Celem opracowania jest opracowanie projektu remontu balkonu budynku przy
Alei Niepodlegtosci 32 w Zielonej Gdrze na pierwszym pietrze elewacji frontowe; .

geoporlal.gov.pl

Remont rozpatrywanego balkonu ma na celu naprawe stanu technicznego, oraz jak najwierniejsze
odtworzenie jego wygladu, z zachowaniem ksztattu i detali architektonicznych.

3.0. OGOLNY OPIS BUDYNKU

Budynek o konstrukcji murowanej, dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony.
Posadowienie budynku w postaci fundamentéw murowanych. Stropy nad piwnicg ceramiczne, pozostate
drewniane i ceramiczne. Dach budynku wielopotaciowy o konstrukcji drewnianej w uktadzie ptatwiowo —
jetkowym. Pokrycie dachu w postaci blachy cynkowo — tytanowej na rabek stojgcy. Obrébki blacharskie z
blachy j/w. Stolarka okienna drewniana klejona. Drzwi zewnetrzne drewniane. Tynki zewnetrzne gtadkie
malowane farbami silikonowymi. Wentylacja w budynku grawitacyjna i mechaniczna. Budynek wyposazony w
instalacje wewnetrzne wod. — kan., c.o i cw gazowg, elektryczne, techniczne. Posiada kottownie gazowa na
gaz ziemny sieciowy. Jednostka grzewcza kociot Vitogas 100 o mocy 96KW. Do budynku doprowadzone sg
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przytacza wod. — kan., gazowe, kablowe NN i teletechniczne. Scieki sanitarne z budynku i deszczowe z dachu
odprowadzane sg do kanalizacji miejskiej.

4.0. OPIS ISTNIEJACE) KONSTRUKCJI BALKONU

Rozpatrywany balkon znajduje sie na pierwszym pietrze budynku, na elewacji frontowe;j .

Balkon konstrukcji wspornikowe;j .

Wymiary ptyty balkonowe;j : dt. = 4,0m, szer. =1,35 m Catkowita grubosc¢ ptyty = 0,35 m.

Istniejgca konstrukcja balkonu wykonana jest jako wspornikowa, stalowa z wypetnieniem ceramicznym. Belki
wspornikowe stalowe wykonane z dwuteownikéw walcowanych, umocowane w $cianie zewnetrznej
budynku wpuszczone w strop ceramiczny typu ptyta Kleina na parterem

Warstwe wierzchnig balkonu stanowi wylewka betonowa .

Balustrada balkonu stalowa azurowa wykonana z elementdw stalowych z ornamentami kwiatowymi.
Balustrada zakotwiona w ptycie balkonu oraz w $cianie zewnetrzne;j .

Na obrzezach balkonu wykonane sg obrébki blacharskie.

Boki i dolne krawedzie ptyty balkonowej na catym obwodzie balkonu, wykornczone sg tynkiem cementowo-
wapiennym

5.0. PROJEKTOWANY REMONT BALKONU

Zaprojektowano rekonstrukcje istniejgcego wykorczenia balkonu .

Istniejgcg konstrukcje balkonu nalezy pozostawi¢ poniewaz jest w dobrym stanie technicznym, w miejsce
odparzonych tynkdw cementowo wapiennych wykonaé nowe obrébki tynkarskie.

5.1. Ptyta balkonu

Istniejgcy balkon wspornikowy na belkach stalowych z pytg ceramiczng kleina.

Przewiduje sie rozbiérke catego wierzchniego pokrycia balkonu wylewki betonowe;.

Nalezy wykona¢ ptyte wg nastepujacych wytycznych:

Sku¢ warstwe wylewki i zdemontowac istniejgce opierzenie, oczysci mechanicznie gérng stopke belki stalowej
wspornikowe;j.

Belki oraz wszystkie elementy stalowe ptyty zabezpieczyé srodkiem Weberep KB duo,
jednokomponentowg, modyfikowang polimerami mineralng mieszankg, ktéra po zarobieniu woda
tworzy zaprawe przeznaczong do wykonywania zabezpieczen antykorozyjnych elementéow stalowych
i pretéw zbrojeniowych oraz wykonywania warstwy sczepnej w systemach naprawczych PCC,
pomiedzy starym a nowym podtozem oraz w systemach posadzek mineralnych.

Weberep KB duo stuzy wykonywania warstw ochrony antykorozyjnej oraz do wykonywania warstw
sczepnych pomiedzy podtozem betonowym a zaprawg naprawczg PCC.

Weberep KB duo jest kompatybilny z nastepujgcymi zaprawami naprawczymi PCC.: np.: Weberep R4
duo gr. okoto 50mm , lub weber.floor RAPID gr okoto 50mm - na w/w warstwe zamontowac
opierzenie oraz warstwe podptytkowq hydroizolacyjna z weber.tec 822 foli uszczelniajgcej na bazie
dyspersji tworzyw sztucznych, do wykonywania hydroizolacji podptytkowych na powierzchniach scian
i podtdg.

Weber.tec 822 przeznaczony jest do wykonania elastycznych, bezszwowych uszczelnien pod
okfadzinami z ptytek ceramicznych i kamiennych. Preparat ten stosuje sie przede wszystkim w
pomieszczeniach wilgotnych i mokrych, takich jak np. natryski, prysznice, tazienki, toalety, kuchnie,
pralnie, farbiarnie, itp. Moze by¢ stosowana na podtozach betonowych, jastrychach cementowych,
tynkach tradycyjnych (cementowych i cementowo-wapiennych) oraz na podfozu z cegly ceramiczne;.
Jezeli podczas rozbidrki okaze sie, ze skorodowanie istniejacych belek wynosi powyzej 20 % (ocena
projektanta) to wowczas nalezy wzmocni¢ belki wspornikowe stalowe z profili dwuteowych 1-160 (stal
St3SX).

Projektowane warstwy ptyty balkonowej (od dotu )

- istniejgca ptyta kleina na belkach wspornikowych - 12 cm;

- warstwa weberep KB duo - do 8 cm;

- warstwa Weberep R4 duo gr. okoto 50mm, lub weber.floor RAPID gr okoto 50mm
nachylenie 1%;
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- izolacja przeciwwilgociowa z mas uszczelniajacych jednosktadnikowych lub innych o podobnych
wiasciwosciach technicznych z wywinieciem na $ciane budynku z zaizolowaniem cokotu sciennego ok. 15
cm - weber.tec 822;

- ptytki gresowe na kleju mrozoodpornym weber ZP414 moze by¢ stosowany wewnatrz i na zewnatrz
pomieszczen w budownictwie mieszkaniowym oraz na podtoza o zwiekszonym obcigzeniu uzytkowym,

- dolng powierzchnie ptyty balkonowa otynkowaé mineralna zaprawa tynkarska weber TM314 jest
przygotowang fabrycznie suchg mieszankga tynkarskg, dostarczang w workach, gotowa do uzycia po
uprzednim rozmieszaniu z wodg na placu budowy. Produkt oparty jest o spoiwa cementowe i wapienne oraz
mineralne kruszywa strukturalne. Tynk przeznaczony jest do dwukrotnego malowania farbami elewacyjnymi
Weber w kolorze kompatybilnym z istniejaca elewacja.

- W przypadku odpadniecia tynku-uzupetnié¢ oraz pomalowaé $ciane nad balkonem i pod farba w kolorze
istniejgcym.

5.2. Balustrada

Istniejgca balustrade zdemontowaé-odda¢ do renowacji zachowujac istniejgce kolory oraz wystréj.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownika istniejgcy balustrade nalezatoby zdemontowac w pierwszej
kolejnosci i na czas renowacji w/w balustrady nie uzytkowa¢ balkonu.

5.3. Posadzka

Posadzke wykonac z ptytek mrozoodpornych, antyposlizgowych typu gres lub terakota odpowiadajgcym -
PN-EN I1SO 10545-12:1999-Ptyty i ptytki ceramiczne . Ptytki utozone na kleju mrozoodpornym, elastycznym.
Przy Scianie wykonaé cokolik wys. ok. 15 cm.

5.4. Obrébki blacharskie

Obradbki blacharskie obrzezy ptyty balkonowej wykonadé z blachy tytanowo cynkowej o grubosci 0,7mm,
szerokosci min.30 cm

5.5. Odtwarzanie detali architektonicznych.

Kazdy detal architektoniczny nalezy bezwzglednie odtworzy¢ zgodnie z forma oryginatu przy zastosowaniu
tynkdw i zapraw sztukatorskich dedykowanych do obiektéw zabytkowych.

6.0. ZAKRES | KOLEJNOSC ROBOT BUDOWLANYCH :

1. Rusztowania

Przystepujac do remontu nalezy wykonaé rusztowanie wokét balkonu i zabezpieczy¢ chodnik.

2. Roboty rozbidrkowe

Przed przystapieniem do remontu w pierwszej kolejnosci nalezy zdemontowaé ozdobne elementy
wspornikéw oraz balustrade

Kroksztyn nalezy starannie zdemontowa¢, by go nie uszkodzi¢ .Przed demontazem nalezy wykona¢ doktadng
inwentaryzacje i szablon;

. Demontaz istniejgcej balustrady w pierwszej kolejnosci.
3. Demontaz wylewki ptyty balkonowej oraz obrébek blacharskich
4, Oczyszczenie istniejacych belek stalowych Istniejgce belki stalowe catkowicie odkry¢ oczyscié z korozji

i poddac ostatecznej ocenie dotyczacej ich stanu technicznego. Jezeli bedg w dobrym stanie technicznym,
istniejgce belki nalezy zabezpieczy¢ srodkami antykorozyjnymi .
5. Wykonanie nowej wylewki i warstw uzupetniajgcych, warstwy izolacji przeciwwilgociowe;j
Balustrade mocowac wczesniej w konstrukcji ptyty
Wykonanie obrébek blacharskich obrzezy ptyty balkonowej z blachy cynkowo-tytanowe;j.
Wykonanie warstwy nawierzchniowej .
Wykonanie posadzki balkonowej .
Spdd ptyty balkonowe] pokryé¢ tynkiem mineralnym i pomalowac;

O N

8.0. OCHRONA KONSERWATORSKA

Rozpatrywany obiekt znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskieji podlega ochronie na podstawie
przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U.2003, nr 162 poz.1568 ze zmianami)
Powyzsze rozwigzanie mozna stosowac do wszystkich balonéw wystepujacych na obiekcie

9. 0. KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU
Budynek posiada pierwszg kategorie geotechniczng
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10.0. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA OBIEKTU
Remont balkonu w budynku nie bedzie wywieraé negatywnego wptywu na Srodowisko naturalne zaréwno
w czasie robdét budowlanych jak i podczas eksploatacji .

11.0. OBSZAR ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art.28 ust2 ustawy Prawo Budowlane obejmuje dziatke jako
teren inwestycji .

Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan $Srodowiska w rozumieniu przepiséw
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9.11.2004(Dz. U. Nr 257 poz.2573)

Projektowana inwestycja — remont balkonu — nie przekracza poza granice dziatki inwestycyjnej

Przewidywany rodzaj robét nie stwarza ucigzliwosci projektowanej rozbudowy budynku na tereny przylegte.

12.0. WARUNKI TECHNICZNE
- Prace zwigzane z remontem balkonu nie mogg by¢ wykonywane w temperaturze ponizej 5°C oraz
wyzszej niz 25 °C oraz w czasie bezpos$rednio po opadach deszczu . Zastosowane materialy musza posiadac
aktualng karte techniczng, muszg posiadac¢ atest higieniczny oraz aprobate techniczng dopuszczajgcy dany
materiat do stosowania
- Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczalne do obrotu i stosowania w
budownictwie zgodnie z prawem budowlanym , ustawa o wyrobach budowlanych —Dz. U. nr 92 z dnia
16.04.2004r.poz. 881 oraz zgodnie z Polskimi Normami
Zastosowane Normy Budowlane :
1. Norma obcigzen PN-82/B-02001-3
2. Norma — Konstrukcje stalowe — PN-90/B-03200

II. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
Ocena stanu technicznego budynku  w obrebie planowanych robét budowlanych  dotyczacych remontu
balkonu w budynku wielorodzinnym przy ul. Wojska Polskiego 14 w Jeleniej Gorze.
Opis stanu istniejgcego
Budynek uzytecznosci publicznej wolnostojgcy. Wykonany w technologii tradycyjnej, na Scianie frontowej
wykonany jest jeden balkon wspornikowe.
Sciany budynku murowane z cegly - w dobrym stanie technicznym. Stropy budynku ceramiczne i drewniane
- w dobrym stanie technicznym.

Whioski

Stan techniczny Sciany zewnetrznej w obrebie planowanych robdt dotyczgcych, remontu (rekonstrukcji)
wspornikowego balkonu ocenia sie jako dobry. Projektowane w/w roboty budowlane nie spowoduja
przekroczenia dopuszczalnej nosnosci istniejgcej konstrukcji budynku

Ze wzgleddw konstrukcyjnych wykonanie w/w prac tj. remont (rekonstrukcja ) balkonu wspornikowego jest
mozliwe i nie spowoduje pogorszenia pracy budynku jako catosci, ani jego poszczegdlnych elementow.
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lll. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

temat : Remont balkonu

obiekt: Budynek uzytecznosci publicznej - biurowy
adres: ul. AL. Niepodlegtosci 32 w Zielonej Gérze
Identyfikator dziatki: 086201_1.0018.AR_3.266
Wojewddztwo: lubuskie

Powiat: Zielona Goéra

Gmina: m. Zielona Géra

Obreb:18

Numer dziatki: 266

inwestor :

Wojewddztwo Lubuskie — Zarzad Dréog Wojewddzkich w Zielonej Gorze
Al. Niepodlegtosci 32

Zielona Géra

1./ Zakres robdt i kolejno$é realizacji

Roboty wyburzeniowe, roboty betonowe , roboty montazowe zwigzane z wykonaniem balkonu.

2./ Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych.

Budynek jest obiektem w zabudowie zwartej ,zlokalizowany bezposrednio przy chodniku

3/ Wykaz elementdw zagospodarowania dziatki , ktére mogg stwarzad zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi : - nie wystepuja,

4/ Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robdot.
Prace budowlane prowadzone beda na wysokosci .
Z uwagi na prowadzenie prac na wysokosciach istnieje zagrozenie bezpieczenstwa :
Ryzyko upadku z wysokosci zaréwno robotnikéw jak i materiatéw i narzedzi .
Ryzyko to stwarzajg prace na rusztowaniach i pomostach podczas wykonywania robét budowlanych.
Prace przy ustawianiu i rozbiérce rusztowan
Prace przy wyburzaniu wylewki ptyty balkonowej

5.0. Przed przystapieniem do prac nalezy przeprowadzi¢ instruktaz pracownikéw

Prace szczegdlnie niebezpieczne ( prace w warunkach szczegélnego zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzkiego )
wystepujace przy planowanych pracach budowlanych to:

- prace na wysokosci powyzej 2,0 m nad terenem

5.1.Pracownicy pracujacy na rusztowaniu powinni posiadaé aktualne szkolenia z zakresu BHP

5.2. Pracownicy powinni przejs¢ instruktaz stanowiskowy obejmujacy :

- harmonogram wykonywania zadan

- szczegbtowe wymagania bezpieczenstwa i higieny pracy przy poszczegélnych robotach budowlanych
- wykaz srodkéw ochrony indywidualnej

5.3.Instruktaz powinien by¢ prowadzony na stanowisku, na ktérym bedzie zatrudniony instruowany pracownik,

z uwzglednieniem zagrozen wystepujacych przy pracach wykonywanych przez pracownika, z uwzglednieniem

stazu i przygotowania zawodowego poszczegdlnych pracownikéw .

- Szkolenie powinno uwzgledniac :

a/ rozmowe wstepng instruktora z instruowanym pracownikiem b/pokaz i objasnienie catego procesu pracy,

ktory ma by¢ realizowany przez pracownika ¢/ prébne wykonanie procesu pracy w obecnosci instruktora i

korygowanie pracy d/ samodzielna praca instruowanego pracownika pod nadzorem instruktora e/

sprawdzenie i ocena przez instruktora sposobu wykonania pracy

5.4.Pracownicy powinni posiada¢ okresowe szkolenia oraz badania lekarskie ,w tym  wysokosciowe.
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6.0. Przed przystapieniem do bezposrednich robdt h nalezy wykona¢ wszystkie niezbedne zabezpieczenia:

- Wykonanie wtasciwego zagospodarowania terenu budowy

- Wykonanie wiasciwego zabezpieczenia placu budowy

- Oznakowa¢ tablicami ostrzegawczymi strefy niebezpieczne

- Pracownicy pracujacy na wysokosci 4 m i powyzej powinni by¢ zabezpieczeni w  odpowiedni
sprzet chronigcy przed upadkiem z wysokosci tj.: w kaski i szelki bezpieczenstwa potgczone z konstrukcja
statg za pomoca tzw. podzespotu tgczagcego — amortyzujgcego o dtugosci  max . 2,0m. Sama linka bez
amortyzatora ,nie jest takim podzespotem i nie stanowi ochrony przed upadkiem z wysokosci .

- Nalezy tak prowadzié prace budowlane ,aby poszczegdlne roboty nie kolidowaty ze sobg

- Robotnicy powinni posiada¢ odpowiednig odziez ochronng, powinni by¢ wyposazeni w pasy
ochronne , kaski, rekawice , buty o twardej podeszwie i utwardzonych nosach

- Rusztowania zastosowane na budowie powinny by¢ sprawne i posiada¢ aktualne atesty, powinny
posiadac barierke ochronna umieszczona na wysokosci 1,10 m i siatke zabezpieczajgcg ~ pracownikéw
przed upadkiem .

- Rusztowania powinny by¢ zaopatrzone w tablice informacyjng odnosnie dopuszczalnych

obcigzen na pomostach .

Kazda konstrukcja rusztowania powinna by¢ codziennie sprawdzana pod wzgledem jej stanu bezpieczenstwa
oraz gdy zachodzi obawa o przesuniecie konstrukcji rusztowania .

Konstrukcje rusztowania nalezy zakotwi¢ do $ciany budynku . Zakotwienia powinny by¢ rozmieszczone
rownomiernie na catej powierzchni sciany . poprzecznice w miejscach zakotwienia powinny by¢ dosuniete do
$ciany . Liczbe zakotwien oraz site zakotwienia nalezy ustala¢ kazdorazowo , w zaleznosci od rodzaju i wysokosci
tych rusztowan, przyjmujac sile jednego zamocowania , ktérej sktadowa pozioma jest wynosi min. 250 kG.

7.0. Zapobieganie niebezpieczeristwom — Srodki techniczne i organizacyjne

- koordynacja kolejnosci wykonywania prac zgodnie z harmonogramem robét -bezposredni nadzér nad
bezpieczenstwem i ochrona zdrowia na stanowiskach pracy -powierzenie robét odpowiednio wyszkolonym
pracownikom ktoérzy :

1/ posiadajg kwalifikacje przewidziane odrebnymi przepisami dla danego stanowiska 2/ uzyskajg orzeczenie
lekarskie o dopuszczeniu do okreslonej pracy

- przeprowadzenie instruktazu

- zapewnienie tgcznosci na placu budowy

- zorganizowanie punktu pierwszej pomocy zaopatrzonego w apteczke, lub wyposazenie budowy w
przenosng apteczke umieszczenie w widocznym miejscu tablicy z adresami i telefonami najblizszego punktu
lekarskiego, strazy pozarnej, policji najblizszego pogotowia ratunkowego
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