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Opis techniczny do projektu architektoniczno - budowlanego.

1) Rodzaj i kategori¢ obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budow lanego.

1.1 Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego, charakterystyczne parametry:
Kategoria obiektu: XII
Budynek zlokalizowany jest w Zielonej Gorze przy ul. Niepodleglosci 32 na dziatce nr 266,
obreb 18. Dziatka nie ogrodzona, otoczona zabytkowa zielenig. Na terenie posesji usytuowany
jest budynek wraz z garazem. Budynek powstal w 1890 roku wg projektu Carla Lorenza. Jest to
budynek dwu kondygnacyjny, podpiwniczony z uzytkowym poddaszem. Dach wielospadowy,
kryty blachg. Garaz wybudowano w 1937 roku. Po wojnie budynek uzytkowany byt jako
biurowiec ,,Wodrolu”, w latach 1981 — 1982 przez NSZZ Solidarnosé, a nastepnie jako
przychodnia lekarska. Obiekt nie jest zlokalizowany w strefie ochrony konserwatorskiej
wyznaczonej w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia Zielonej
Gory. Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

2) Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

-sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy po wykonaniu nizej wymienionych prac pozostaje
bez zmian.

3) Zestawienie powierzchni uzytkowych:
Zakres prac budowlanych objetych niniejszym opracowaniem nie ma wptywu na zmiany istniejgcej
powierzchni uzytkowej budynku.

Uklad konstrukeyjny obiektu budowlanego
Prace budowlane wymienione w pkt.1 str. 4 nie zmieniajg uktadu konstrukcyjnego budynku.

Ocena stanu technicznego w wypadku projektowania przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy.

Na podstawie dokonanej oceny stanu technicznego budynku tj; czesci dotyczacej zwieniczenia
attyki i czgsci pokrycia dachu stwierdzono, ze wykonanie prac budowlanych, wymienionych w
pkt.1 str 4 sa konieczne. Nieszczelne polgczenie rur spustowych spowodowato uszkodzenie
elewacji budynku i opierzenia. Wymaga to usuniecia uszkodzonych elementéw i wykonanie
szczelnego polaczenia rur oraz przejscia nig przez gzyms

4)Zakres prac do wykonania:
Prace jakie nalezy wykonac¢ przy naprawie $ciany zewnetrznej — od strony zachodniej

Przygotowanie miejsca prac budowlanych — elewacje (:,}
)
1.Zabezpieczenie urzadzen oraz infrastruktury z tym zwigzane;j oy -t

2.Zabezpieczenie okien i drzwi zewngtrznych przed uszkodzeniami mechanicznymi oraz farﬁgxfn
3.Rozebranie rur spustowych oraz zamontowanie ich w taki sposéb, aby mozna bylo prowadzgg

prace naprawcze po ich demontazu. o "«\m.a
4.Zabezpieczenie dojécia na czas trwania prac budowlanych. Y
5.Wypiecie i zabezpieczenie urzadzen klimatyzacji ® v
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Zakres prac budowlanych

1.Skucie odparzonych tynkow

2.Naprawa uszkodzonej i popekanej elewacji wraz z natozeniem nowych wypraw tynkarskich
3.Wszystkie prace nalezy dopasowa¢ do kolorystyki istniejacej elewacji

4.Utylizacja i wywoz gruzu oraz przywrocenie do stanu pierwotnego komunikacji przed budynkiem

Czesciowa naprawa elewacji — dotyczy zwienczenia attyk nr. 1., 2, 3 i 4 — pokazanych na

zalaczonych elewacjach —rvs. 8.9, 10i 11

Przygotowanie miejsca prac budowlanych:
1.Zabezpieczenie urzadzen oraz infrastruktury z tym zwigzanej

2.Zabezpieczenie okien i drzwi zewnetrznej przed uszkodzeniami mechanicznymi oraz farbami
3.Zabezpieczenie dojscia na czas trwania prac budowlanych
4.Uszczelnienie rury spustowej wody opadowe] i przejscia rury przez gzyms.

Zakres prac budowlanych
1.Skucie odparzonych tynkéw ze zwienczen attyk
2.Naprawa uszkodzonego tynku z zachowaniem profili
3.Wszystkie prace nalezy dopasowa¢ do kolorystyki istniejgcej elewacji
4. Zwieficzenia metalowe attyk — zdemontowac¢, oczyscié¢ z rdzy, pomalowaé farbg antykorozyjna,
czarna i osadzi¢ ponownie.
5. Skucie istniejacych tynkéw na kominie, wykonanie nowego tynku cementowo —
wapiennego i pomalowanie w kolorze elewacji.

4) Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, w szczegélnosci:

a) kubature,
-kubatura : 4325m3 — pozostaje bez zmian
-powierzchnia zabudowy 367,13m2 — pozostaje bez zmian

b) zestawienie powierzchni, przy czym:
powierzchnia uzytkowa budynku — pozostaje bez zmian

¢) wysokos¢, dlugosé, szerokosé, srednice

Wysoko$é do kalenicy 13,70m C-

Wysokos$¢ do okapu 8,85m : o h"?\
Dlugosé 19,95m 8, 7
Szerokosé 17,25m % ‘L,,a
® =
d) liczb¢ kondygnacji ' % 7'
-piwnica ® ‘l}
-parter 4
-pigtro
-poddasze uzytkowe

e)inne dane niz wskazane w lit. a — d niezbedne do stwierdzenia zgodnosci usytuowania



obiektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej:
-nie dotyczy, zakres projektowanych prac nie zmienia istniejgcych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej

5) Opini¢ geotechniczng oraz informacj¢ o sposobie posadowienia obiektu budowlanego;

-1 kategoria geotechniczna

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25
kwietnia 2012 roku (Dz. U. 2012.463. z 27 kwietnia 2012 roku) §6 ust. 2 dla obiektéw
budowlanych I kategorii geotechnicznej zakres badan geotechnicznych ograniczono do wiercen i
sondowan oraz okreélenia rodzaju gruntu na podstawie analizy makroskopowej — stwierdzono grunt
nosny - piasek drobny i sredni.

6) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku — liczbe lokali mieszkalnych
i uzytkowych;

Nie dotyczy

7) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — liczbg lokali mieszkalnych dost¢epnych dla oséb niepelnosprawnych, o
ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w
tym oséb starszych;

Nie dotyczy.

8) Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, o
ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepelno-sprawnych, sporzagdzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;

Warunki do korzystania z obiektu prac osoby niepelnosprawne pozostaja bez zmian

9) Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego
na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty. sgsiednie pod

wzgledem:

a) zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania Sciekow oraz
waéd opadowych,

Be zmian

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych i plynnych, z podaniem ich

rodzaju, iloSci i zasiggu rozprzestrzeniania sie, Q‘:‘s
o
Bez zmian D
Rt
¢) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw, @o 2.
3
% I\
P 4



Bez zmian

d) wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegélnosS ci
jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaklocen, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikow i zasiggu ich rozprzestrzeniania sie,

Bez zmian

¢) wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne — uwzgledniajac, Ze przyjete w projekcie budowlanym
rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny wykazywa¢ ograniczenie lub
eliminacj¢ wplywu obiektu budowlanego na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane, zgodnie z odr¢bnymi przepisami;

Bez zmian

10) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku — analiz¢ technicznych,
srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systemow
alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo, w tym zdecentralizowanych systemoéw
dostawy energii opartych na energii ze Zrédel odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub
chlodzenie lokalne lub blokowe, w szczeg6lnosci gdy opiera si¢ calkowicie lub cz¢Sciowo na
energii z odnawialnych Zrédel energii, o ktérych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédlach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503),
oraz pompy ciepla, okreslajaca:

Nie dotyczy

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkows do ogrzewania, wentylacji,
przygotowania cieplej wody uzytkowej,

Nie dotyczy

b) dostepne nosniki energii,

Nie dotyczy

¢) wybor dwoch systemoéw zaopatrzenia w energi¢ do analizy poréwnawczej:
Nie dotyczy

d) obliczenia optymalizacyjno - poréwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia w
energie,

Nie dotyczy
¢) wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie;

Nie dotyczy




11) W stosunku do budynku — analize technicznych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie reguluja temperature oddzielnie w
poszczegolnych pomieszezeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust.
7-10i § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608);

Nie dotyczy

12) Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano - instalacyjnego,
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem;

Wyposazenie instalacyjne — pozostaje bez zmian

13) Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu.
Warunki ochrony przeciwpozarowej pozostaja bez zmian

Ekspertyza techniczna dotyczaca zmiany sposobu uzytkowania poddasza nie uzytkowego na
mieszkalne

Nie dotyczy

Opis opracoyai:

ns Bo; zdynskn

mgr inz. architekt

upr. LOIAIZ3/ 007/GW w specjalnosci architektonicznej
do/projektowania bez ograniczen

inZ, budownictwa ogolnego

upr. 149/76//ZG w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
do projektowania bez ograniczen




Rzut piwnic

Rzut parteru

Rzut pigtra

Rzut poddasza

Rzut dachu

Przekr6j A — A
Elewacja wschodnia
Elewacja potudniowa
Elewacja zachodnia
Elewacja pdéinocna
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